Spolocenstvo byvalych urbarnikov a lesomajite’ov NemsSova, pozemkové
spolocenstvo ul. Skolska ¢. 239/18B, 914 41NemSova

Sprava dozornej rady SBUL NemsSova za rok 2024

Predklada: Ing. Iveta Jurisova - predseda DR
pani Marta Psotova - ¢len DR
pani Maria Hudekova - ¢len DR

na Valné zhromazdenie SBUL p.s. NemSova konan¢ dna
26.05.2025



Vazené damy, vazeni pani, mili podielnici SBUL NemSova.

Dovol'te mi aby som vas oboznamila s ¢innost'ou a aktivitami dozornej rady od konania VZ
diia 09.09.2024 doteraz.

Clenovia dozornej rady boli zvoleni na VZ konanom diia 09.09.2024 na nové §tvorroéné
obdobie v zmysle Spolo¢enskej zmluvy nasho spoloCenstva.

Pracujeme v zlozeni: Ing. Iveta Jurisova - predseda DR
pani Marta Psotova - ¢len DR
pani Maria Hudekova - ¢len DR

DR pracovala a spolo¢ne s vyborom, zasadala pravidelne v stredu a svoju ¢innost’ vykondvala
aj v iné dni, kedy prebiehali kontroly. Kontroly boli pldnované a aj neplanované. Vykonali
sme fyzické obhliadky majetku podielnikov napr. na Strkovni, v lese pri hradzi Vahu a iné.
Vykonali sme 7 kontrol zameranych na pohl'adavky spolocenstva, prendjom pody, vyplacanie
podielov, administrativne vedenie matice spolocenstva v ktorej si vedeni podielnici, ich
podiely ako aj prislusné vymery na jednotlivych parceliach. V sucasnosti mdme celkovo

2 634 845 m2 pddy na 20 LV-ctva v k.a NemSova, Horné Srnie a Dubnica nad Vahom a viac
ako 360 podielnikov.

Spolocne s pravnymi zastupcami spolocenstva sme sa aktivne zapajali pri rokovaniach
pravnych sporov.

Zapojili sme sa aktivne na tvorbe novej webovej stranky ako aj pri vybere spolo¢nosti na
rieSenie $tadie IBV Sidlikove.

Na jeden podnet od ¢lena nasho spolocenstva k vyske podielu k prededeniu sme reagovali

a celu situaciu preverili. Zo strany SBUL vSak nedoslo k pochybeniu. Musime konstatovat’, ze
pri administrativnom vedeni agendy vymery spolo¢nej nehnutel'nosti a vySky podielu nasich
podielnikov st zaokruhl'ované na dve desatinné miesta a dochadza k miernemu pohybu

v niektorych rokoch, ¢o vytvara u podielnika dojem, Ze doslo k pochybeniu a k nesuladu. Pri
administrativnom sledovani je vSak jednoznaénym dokumentom podklad z katastra
nehnutel'nosti a tento reSpektujeme a vychadzame len z neho. K problémom dochadza najviac
pri dedi¢skych konaniach a to neddslednym vycislenim a vySpecifikovanim vSetkych parciel,
vSetkych listov vlastnictva a vSetkych katastrov nehnutel'nosti.

Pomoc nasho vyboru pri zasielani podkladov pre notarov je nad’alej nevyhnutna.

Toto obdobie sme venovali vel'mi vel'a ¢asu kontrole nevyplacania podielov tym
podielnikom, ktori nedostali podiely z dovodu nesplnenia pravidiel pre vyplacanie podielov
prijatych a schvalenych podielnikmi na VZ za rok 2016 zo diia 26.6.2017. Na niekol’kych
stretnutiach s troma podielnikmi ( L. a S. Prnovcami, M. Dzygovskou) sme podporili vybor,
ktory navrhol rieSenie s tymito podielnikmi vysporiadat’ ich dlhorocny spor. AvSak nedoslo
k dohode a spor nad’alej trva. Zadrzané podiely su nad’alej na ucte spolocenstva.

Nie sme spokojni, Ze aj napriek snahe predsedu a jeho zastupcu na rokovaniach

s predstaviteI'mi Urbaru Horné Srnie sa ndm nepodarilo obnovit’ spolupracu s urbarom

a nemame uzatvorend nevyhnutnii podmienku pre tazbu dreva a to pouZzivanie pristupove;j
cestz k naSmu lesu potrebnt pre zvazanie a uskladnenie drevnej hmotu k jej odpredaju. Preto
sme ani neuskutocnili v roku 2024 t'azbu dreva a aj odstranovanie lesnej kalamity.



K dnesnému ditu uz mame dohodnuty sposob uzivania pristupovej cesty a plochy
k uskladneniu dreva pred odvozom, situacia je teda vyrieSena.

Riesenie sporov pravnou cestou podéavanim Zalob na sud je vel'mi zdihavy a nakladny proces.
Ale bez tohto rieSenia sa nepohneme. Rokovania, ktoré predchadzali pred podanim Zalob
neviedli k ich vyrieSeniu.

Problém s ndjomnou zmluvou a to konkrétne so snahou o zvysenie ceny za prenajom
pozemku spolo¢nosti LIDL je uz niekol'’koro¢ny ako aj problém s pozemkami oproti novému
cintorinu. Pribudol nam spor s panom Rendekom a s manZelmi Durigovymi. K dne$nému diu
nie su spory ukoncené.

Chceme sa este vyjadrit’ k duplicitnému vlastnictvu pozemkov, ktoré sme riesili na minulom
valnom zhromazdeni. Ziadost’ o odstranenie duplicity na LV ¢. 1985 a LV ¢&. 1688 k. u.
Nem3ova nam bola katastrom nehnutelnosti pri OU v Trenéine zamietnuté. Stav, kedy
dochadza k obmedzovaniu prav podielnikov nakladat’ so svojimi podielmi (darovat’, predavat’,
kupovat’, ... ) nad’alej trva. Na naSom pozemku p.¢. 1894/47 z LV 1985 o vymere 416 m2
nie je mozné vymazat’ duplicitu len na Cast’ parcely o vymere 61 m2 z vymery 416 m2.
Kataster sa riadi usmernenim, Ze v pripade duplicity vlastnictva nevykonava zmeny
vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti. Kataster zapisuje iba prechod vlastnickeho
prava na zaklade dedenia.

Jedinym moznym rieSenim je vynat’ parcelu KN C ¢. 1894/47 ostatna plocha o vymere
416 m2 z rezimu spolo¢nej nehnutel’nosti a dat’ ju do reZimu podielového
spoluvlastnictva na novy list vlastnictva. Na novom liste vlastnictva budi uvedeni vsetci
podielnici, len uvedené pozemky nebudu patrit’ do spolo¢nej nehnutel'nosti. Na vymere
pozemkov a ani na pravach podielovych spoluvlastnikov sa ni¢ nezmeni. Duplicita sice
odstranena nebude, ale bude mozné s podielmi na spolo¢nych nehnutel'nostiach nakladat’.
Sucasne nase spolocenstvo moze podat’ Zaloba na sud o urcenie vlastnickeho prava k
pozemkom, ktory by mal rozhodnut’ o odstraneni duplicity z LV.

Na toto vSak potrebujeme nové uznesenie.

DR sa snazi popri hlavnej ¢innosti v zmysle Spolocenskej zmluve zarovein pozitivne
ovplyvilovat’ fungovanie a rozvoj urbarskeho spolo€enstva a tym s nasim vyborom viest’ naSe
spolo€enstvo k jeho Gspesnej budicnosti. DR primarne komunikuje s podielnikmi prave
svojou vyro¢nou spravou o fungovani spolocenstva prezentovanou na zhromazdeni
podielnikov ako prostrednictvom jednotlivych zapisnic z kontrol.

DR zaroven konsStatuje, Ze pri svojich kontrolach nezistila ziadny nedostatok v zmysle platne;j
legislativy a uzneseni valného zhromazdenia a ani neodhalila Ziadnu Skodu o ktorej by mala
informovat’ dneSné valné zhromaZdenie.

DR tymto zaroven ziada vSetkych podielnikov o doveru spojent s odovzdanim
plnomocenstiev, aby sme mali moZnost’ usporiadat’ vlastnicke vztahy k pozemkom,
vysporiadat’ majetkové vztahy pozemkov pod miestnymi komunikaciami s mestom
Nems$ova a tym si zniZime poplatok z dane z nehnutel'nosti ktory platime mestu. Nasledne
by sme odporucili zhromazdeniu hlasovat’ za zruSenie predaja, ¢im by sme mohli
pripravovat’ k predaju aj pozemky k vystavbe rodinnych domov v IBV Sidlikove, ako aj
odpredat’ iné pozemkov o ktor¢ je vel’ky zadujem.

Pocas dnesného rokovania je DR podielnikom k dispozicii a podl'a moznosti zodpovie na
predlozené otazky tykajuce sa ¢innosti DR v diskusii.



V mesiaci april 2025 bola tctovnickou spolo¢enstva predlozena DR riadna uctovna zavierka
za rok 2024 na kontrolu a pripomienkovanie. DR akceptovala predlozenu riadnu uctovna
zéavierku 2024 bez vyhrad s hospodarskym vysledkom zisk po zdaneni v ¢iastke 10 971,17
€ a konsStatuje, ze Gctovna zavierka bola podana nacas.

V zmysle vysSie uvedeného DR odportica zhromazdeniu schvalit’ nasledovné
dokumenty:
Spravu o ¢innosti spoloCenstva za rok 2024.
Sprévu o dosiahnutych hospodarskych vysledkoch, ako i informaciu o zavizkoch
spolo¢nosti voci spolo¢nikom .
Vysku vyplacania podielov zo zisku za hospodarsky rok 2024 v ciastke po
zdaneni 10 971,17 €.

Dakujeme vSetkym nasim ¢lenom, ktori prichddzaji s podnetnymi navrhmi na zlepSenie
¢innosti, d’akujeme vyboru za jej pracu.

Dakujem za pozornost’ a za celit DR vam prajem dobré zdravia a Gspe$ny rok 2025.

Ing. Iveta Jurisova, v.r.
Predseda dozornej rady



